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大環境分析

三月央行理監事會議連續三季維持重貼現率在1.375%不變，仍在
低利水準。
五大行庫平均房貸利率下降

資料來源：內政部不動產資訊平台



大環境分析

住宅價格指數：台北市v.s.高雄市
→高雄市住宅價格表現較佳

資料來源：內政部不動產資訊平台



大環境分析

房價所得比、貸款負擔率：台北市v.s.高雄市
→高雄市住房負擔較台北市輕

資料來源：內政部不動產資訊平台

房價所得比 貸款負擔率



大環境分析

高雄市人口穩定成長
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普通家戶數

普通家戶數 資料來源：內政部不動產資訊平台



大環境分析

換屋居住需求增加

資料來源：105年上半年住宅需求動向調查



大環境分析

租買選擇：高雄購屋較划算
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區域環境分析

左營區為高雄近年來具代表性的房市熱區



區域環境分析

生活機能良好
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區域環境分析

周圍交易熱絡
資料來源：好時價House+



區域環境分析

周圍住宅大樓成交行情(10504~10604) 資料來源：信義房屋

屋齡<10



區域環境分析
周圍新推個案多

(約1公里範圍，10401~10603)



個案分析
建案規劃：新成屋，2017年1月公開銷售
建設公司：本業建設
位置：高雄市左營區文自路385號
基地：568坪，三面臨路(20米、6米、6米)，建蔽率48.9%，第四種住宅用地
棟戶數：1棟，65戶住家(一層4戶2梯)，2戶店面(另有4戶透天，地坪40坪、建坪80坪)
樓層數：地上18層，地下3層，樓高3米3
格局：55~121坪，3+1房(主力坪數：55、78坪)
公設比：32%
建案特色：近捷運、明星學區、近公園
主打換屋族群
高雄厝陽台設計



個案分析
單價：26~29萬元/坪(主力單價：28萬/坪)
總價：1550~3880萬(主力單價1890萬)
車位價格：115~200萬
總銷金額：13億
30天銷售率：19%(13戶)
議價率：21.43%



個案分析
優點缺點

格局規劃佳

戶數不多

採光通風佳

區位佳

競爭個案多

陽台大

路沖

總價高
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