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1. 減免月數
2. 租賃期間之租金調整
3. 契約的總期間
4. 房客改良



彈性衡量租金對自變數之敏感度

結果隨採用租金不同而異

契約租金最差

加入房客折讓後，其彈性較佳

使用契約租金解釋模型

結果將低估主要供給及需求變數的敏感度

高估其他租賃特性之重要性

契約租金可能扭曲市場趨勢的了解

租金調整非所有地區皆一致

對契約租金之調整有必要性，至少需考量免費租金及房
客改良兩個變數

對於同質且以短期租賃為主的市場，契約租金是推估實
質租金的最佳選擇

計算實質租金優點: 評估各變數對租金收入之衝擊
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TAIPEI -
Apartmentts

YIELD 
(p.a.)

40 sq. m. 2.46%
75 sq. m. 1.94%

120 sq. m. 1.57%
200 sq. m. 1.47%

Indonesia 9.31%

Philippines 8.62%

Thailand 6.53%

Malaysia 6.21%

Cambodia 5.33%

Japan 4.46%

Hong Kong 3.11%

Singapore 2.95%

India 2.68%

China 2.66%

Taiwan 1.57%



• 還有哪些影響因素可衡量實質租金?

• 你/妳會想在台灣當包租公、包租婆嗎?


