
房地產投資報酬率分析

價格變動法 　 資本利得

淨收益報酬率法

內部報酬率法

報酬率計算方式

買賣、經營、貸款淨收益

　 IRR => ROE



三種報酬率計算方式比較

總體房地產投資報酬率分析

• 房地產投資報酬率矩陣

1. 相同購買時間，不同出售之季平均報酬率

2. 不同購買時間，相同出售之季平均報酬率

3. 不同持有期間之季平均報酬率

4. 估算風險程度（標準差）

總體房地產投資報酬率分析







97~101年股票VS新推個案VS中古屋

大盤指數 新推個案
(單價) 中古屋

97年 4,591.22 68.02 182.47

98年 8,188.11 66.34 220.03

99年 8,972.50 80.8 260.12

100年 7,072.08 86.91 274.08

101年 7,519.93 87.78 290.11



97~101年股票VS新推個案VS中古屋

1~3年報酬率



1~3年變異係數

97~101年股票VS新推個案VS中古屋



最佳購入出售時機分析‐股票

最佳購入出售時機分析‐新推案



最佳購入出售時機分析‐新推案

長期‐中古屋VS股票(報酬率)

• 不同持有期間年平均報酬率
　股票長期持有報酬率較高
　房地產報酬穩定



長期‐中古屋VS股票(風險)
不同持有期間風險(變異係數)
　股票波動幅度大，長、短期持有風險皆較高
　房地產長期持有風險減少


