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+ 不動產的哲學基礎是一項分類議題的經濟
學思考觀點，經濟學的思考乃是在目前有
限制性的資源之下，將土地、地用、資
源、與資金因素加入到選擇考慮之中

+ 許多不動產獨有的理論範型都是有關於
「處於限制條件下的實質資金」與「不確
定性情況下」的決策方法。



+ 不動產研究，究竟是歸類在那一個學門？
那一個學院？

+ 在台灣的不動產課程設計，應被定義不動
產為一個商業交易導向的訓練學程？或是
不動產研究作業一種功能性研究分科？



+ 在空間與資金議題的脈絡上對不動產所作
的強調指出，這一串列的理論範型，乃是
不動產研究上獨有或連結上的

+ 訓育式理論範型

+ 不動產分析的方程式：

– 【時間‐空間/時間‐資金】

– 新古典經濟學—Grasaskamp

+ 典範的定義：
+ 1.典範包含特定的假設、概念、理論、分析方

法、問題解決方法，且適用於特定科學社群。
+ 2.典範是「一般的看法或思考方式」，反應現象

的本質之基本信念或假說。
+ 3.典範是屬於一種認知架構，它是研究者用以代

表某種事物之具體意象。
+ 4.在不同的典範基礎下，對不同的世界而言，就

有不同的理論發展。
+ 因此，理論建構前要先確認所在的典範

*



+ 典範的特徵：

+ 1.見解是空前的(但未絕後)。

+ 2.具有充分的開放性(有許多問題待解決)。

+ 時空模式

+ 不動產過程與步驟



+ 風險管理

+ 工商管理取向

+ 財產權典範

+ 財務典範

+ 教育(訓育)典範



+ 風險管理

– 風險分析的程序考慮從預期而來的不同可能變
界的仔細區分，管理統合整體企業經營所關心
的一般技術，但是卻強調在風險議題上。

– 風險管理包括確認預期中的變界的機率，以曝
露風險的確認與分析，管理技術乃用最小化，
縮減或轉移其他發生情形的成本。

– 風險管理的觀點在土地經濟的機率性分析與財
務所關心的不確定性兩者間建立一種連結的程
序。

+ 土地使用典範

+ 最高價值與最好利用

+ 最適與最大可能利用

+ 都市土地經濟學地利用理論範型

+ 地點

+ 都市結構



+ 土地利用繼承(連續性)

+ 空間市場結構與不動產市場分析

+ 價值典範

+ 市場價值

+ 最可能之賣價

+ 評價(值)的另類方法

+ 償付能力(Solvency『法律』)

+ 哲學性的取向

– 哲學性的取向，不動產不只是一個研究上的組
織課程，更具有許多替代性取向可茲應用。

– 多種多樣的地域

+ 典範：

– 協助政策與決策的公式化努力


