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購屋或租屋時所關心住宅品質有那些?



多項研究致力找出家戶 (買/租)住宅金額隱含
的住宅屬性

Ridker and Henning,1967利用人口普查數據估
計不同變數，例如: 空氣污染、種族歧視等等

該文章探討家戶消費在住宅上的市場價值或隱
含價格

利用定量估計購屋和承租人自用住宅的市場價
格。



衡量的物理和環境品量的困難

調查樣本為1500家戶(面訪），聖路易斯市，
1967年(summer)
兩種不同方法判斷: 綜合、迴歸
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購屋和租屋樣本資
料不完整，缺乏可
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五個品質係數總額
18.43美元，樣本的
平均值為63.19美元

熱水每月租金增加$ 
4.89，中央暖氣每月
租金可提高$4.59

年齡每下降十年減少
約2.82美元每月。租
金平均屋齡60歲

房東同住變數的係數
較大和高度顯著

住宅位於貧民區內可能較貧民區外為昂貴

Ridker和Henning,1967聖路易斯研究住宅與歧
視的結果一致。

租屋者模型表示，在“white area”的購屋成本
8%小於坐落在“black area”區域。

住宅品量指標與平均學習成績高度相關。



擴大樣本



品質一個標
準差，成本

增加$ 
2,100
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在一般情況下，所產生
的估計值，從簡單的線
性和非線性模型幾乎沒

有區別。



研究指出房間數、浴室數和面積最為影響住宅
價格

研究也確認學校影響住宅價值

也指出在貧民窟中的出租住宅比

1.何為你心中理想的住宅品質(買and租)?
2.你願負的dream house價格為多少?(1000萬以
下、1000萬以上…)

3.當預算有限(1500萬)，你會選擇台北市的低品
質房子，還是台北以外的高品質房子?


