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全球股市大震盪的陰霾未退，已有業者表明房市將成股市避風

港。房地產究竟是要盤整向上，還是跟著股市緩跌，這是現在

投資人最關心的問題。

房市不是股災避風港

全
球股市8月經歷大幅震盪，在

投資人信心尚未全面恢復時，

已有業者表明房市是股市的避風港，

但真的如此嗎？

相較股市的漲跌速度，房地產雖

有下跌緩慢的特性，但並不代表房地

產遭遇股災時，不會下跌！過去幾年

台股波段漲幅較大，市場就有股市獲

利資金流向房市的消息。這2年股市

下跌，房市又搖身一變成為股市避風

港，換言之，房市只漲不跌，邏輯上

似乎說不通。

我認為，房市要成為股市的避風

港，前提仍得回到房市應在相對低點

的位置。現在市場都認同，這波房市

由資金行情所致，購屋人關心的是資

金何時撤出房地產？目前看來，奢侈

稅已造成房市成交量銳減，短期若全

球股市不振，不排除投資客面臨資金

周轉的壓力，導致必須賣房救股，造

成連鎖效應。

從中長期來看，根據IMF（國際貨

幣基金）預估，明年全球經濟成長將

趨緩，而這股趨勢非短期能扭轉，台

灣房地產究竟是盤整再上，或是被股

災拖累而加速反轉，購屋人要持續觀

察。特別是，把房地產當成資產配置

之一的投資人，因為房地產需要較高

的資金門檻，標的物的選擇難度高，

更須小心謹慎！

6月分奢侈稅實施後至今，台北市

房價仍高高掛，雖然看不到價格回檔

的證據，但交易鈍化跡象越來越明

顯。首先，建商為了避開第4季的選

舉干擾，「在剃了頭、不能不洗頭」

的狀況下，第3季預售推案量不減反

增；若推案量持續增加，但銷售未見

起色，不排除供給與需求缺口擴大。

從交易量來看，7月分房屋買賣移

轉件數及土增稅雙雙減少，已能看出

交易明顯萎縮，量縮之後價格是否下

跌，得看政府查核奢侈稅的決心。

7月分財政部公布奢侈稅的課稅成

果，房地產主動申報部分僅0.66億

元，這與原先預期1年將課到120億

元稅收差距頗大，財政部對此解讀是

「房地產奢侈稅的實際課徵遠低於原

先預期」，所以，打房是有效的！

反過來說，如果稅收達成原先預

期的效果，就表示打房是無效的！顯

然，原先財政部就預期打房是無效，

這樣的說法也不具說服力。

我認為，稅收不如原先預期極有

3種可能，首先，因為投資客都不敢

短線交易，所以打房有效，但此一說

法待檢驗；其次是投資客抱著能逃就

逃的想法，採取不主動申報的鴕鳥心

態；第3是投資客以高報低，意圖逃

漏稅，後兩者都能夠靠國稅局的力量

查緝。

政府宣誓8月分開始查核奢侈稅，

若政府抱持查核預售屋財產交易所得

稅的決心，相信很快就能交出漂亮成

績單。只要把短線投資客趕出場，干

擾市場的力量減少，台灣房地產要回

到合理水準的時間就不遠了！
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