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中產階級拒絕買屋
房價才會回檔
近期政府期望透過貸款及稅賦手段，調整房價結構性問題。其實面對不
合理的高房價，只有中產階級採取「拒買」措施，房價才會快速回檔。

今
年10月中旬，央行總裁彭淮南

建議金融機構辦理房貸授信時要

審慎核貸；經建會主委蔡勳雄表示，將

針對不動產相關稅負進行全面檢討；財

政部長李述德鬆口，豪宅貸款門檻應調

高；連台北市政府都研擬開徵豪宅稅

等。難得看到官員表態正視房價不合理

現象，但是政府的美意能不能抵抗年底

選舉來自產業界壓力，恐需時間觀察。

當前民眾處於「購屋矛盾情緒」的糾

結──明明房價不合理，但卻拚了老命

去買？短期房價只微幅修正，但著眼於

房價長期上漲，陷入「不買會後悔」的

不安中。這兩年房價雖不合理，但第一

批咬牙買進的人成為房市贏家，他們明

知價格不合理卻依然買進，買房後反而

期待房價持續上揚；相反地，耐不住性

子、擔心日後買不起的最後一批買家，

卻可能成為最後一隻老鼠的輸家。

這種「明知不可為而為之」的弔詭現

象一再發生，在房價高檔，倘若買不起

房子的購屋人都忍痛進場，那麼房價就

更不容易得到修正，這樣的矛盾行為只

會讓全民都成為最大輸家，因為當負擔

不起房價的人最後都跳進這場賽局，最

後房市將因泡沫愈吹愈大，終將破裂。

有什麼方法可以讓不合理的房價，停

止不理性的上漲呢？我認為，方法就是

中產階級要拒絕買屋。台灣約5成民眾

僅有一棟房子、25%是擁有二屋以上的

多屋族、25%是無殼蝸牛。房價上揚對

誰有利？對誰不利呢？答案很簡單，多

屋族最有利，無殼蝸牛最不利。

對多數擁有一屋的中產階級呢？過去

民眾都認為只要房價上漲，資產跟著水

漲船高，整體資產是增值的。但我認

為，房價上漲對於只有一屋的中產階級

是不利的，當面臨換屋、期待提高生活

品質時，高房價卻讓他們束手無策。

因為即使自有房子的總價由500萬漲

到1千萬元，帳面價值增加1倍，不過

當中產階級需要更大的房子、更好的生

活品質時，同時期1千萬房子也漲到2

千萬。換句話說，房價上漲對只有一屋

的中產階級是不利的，因為你的換屋成

本變高了，唯有等到房價下跌，你才能

夠負擔得起。

所以說，現在面對房價的不合理，中

產階級只能自救，只要中產階級與買不

起房子的無殼蝸牛，都能夠理性的拒絕

在此刻硬著頭皮買屋，隨著買方愈來愈

少，房價自然而然就會回檔。

那麼房價回檔後，何時可再進場呢？

由於目前仍然沒有客觀、透明的訊息可

供判斷，因此主觀上，可以先問問自己

是否負擔得起？只要不使用寬限期、每

月本息平均攤還下，房貸支出小於收入

的三分之一，才是合理的房價水準。而

當房價修正到這種價位時，就是最簡單

的買進指標。
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