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Family   房市論壇   撰文：張金鶚			攝影：張家禎

買錯房子
比不買房子更慘
買方愈不理性，房市愈容易重蹈去年總統大選的覆轍，資金行情只是短
期房市利多，依我看，今年下半年不是買屋的最好時機。

上
月房市每周一利多，包括縣市升

格、都市更新、國產局標地等題材

發酵，讓我回想去年總統選前樂觀的氣

氛，當時業者炒作陸客觀光、開放陸資

來台議題，將北市房價推上歷史天價。

樂觀氣氛背後，隱藏許多看不見的真

相。2007年下半年我提出房市泡沫的警

告，但趨勢硬是被選舉推上高點，但很

快的，市場給了公道。去年第2季開始，

房市出現沈重修正壓力，政府為了救房

市，推出八大救市方案；房仲為了救業

績，展開屋主降價活動，救市措施仍記

憶猶新，但經建會公布「住宅需求動

向調查」顯示，部分民眾認為房價不合

理，但卻拚了命去買，究竟是為什麼？

市場利多不斷形成「再不買就買不

起」的氣氛，讓消費者無力招架，倘若

大多數弱勢族群，或首購族因市場塑造

的氣氛而購屋，該回而不回的房市，恐

怕將重蹈去年總統大選覆轍，房市漲得

愈高、下跌力道愈重。若不審慎思考就

衝動購屋，很可能成為最後一隻老鼠。

從「第2季國泰房地產指數」可看

出，全國、台北縣及台北市有明顯反轉

壓力，中南部地區價格微幅上揚。從資

金、利率、政府作多等情勢來看，已無

法斷言第4季一定會出現修正的壓力，

但可以肯定的是，資金行情只是短期效

應，最長不會超過1年，支撐房市長期走

揚如GDP、失業率及實質所得等基本面

並未好轉，最慢明年房市一定會出現修

正，換句話說，今年下半年不是購屋的

最好時機。

錯綜複雜的環境下，購屋人該如何自

處呢？我的看法是：價格不合理就不要

買，也不要為了利多而買。很多人買水

果、或買小家電，都會因價格不合理而

不買；一旦面臨買與不買房子，就變得

十分不理性，甚至做出「就算價格不合

理，也拚命去買」的決策。決定買屋的

臨門一腳，不是因為市場利多，而是真

正經過思考後所做的決定；相較於買消

費品，我認為，買貴的東西特別要重視

風險，因為房子買錯了比不買更慘，甚

至可能成為一輩子扛房貸的屋奴。

當然有人反駁，買房子可能會增值、

財富倍增，沒錯！但投資總是有賺、有

賠，不要把買房子變成一種對賭遊戲；

也有人認為，照這樣很可能一輩子都買

不到房子，是有可能！但我認為沒買房

子，也好過買錯房子。

當前台北房價呈現短多長空走勢，自

住需求的買方，應以7成消費財、3成投

資財的尺度來衡量，也就是，評估自身

需求包括負擔能力、價格合理、生活機

能、交通便利等各項條件占7成，未來增

值機會占3成比重來衝量買與不買，如

此，才不會買到後悔一生的房子。


