
政府救房市
修正期將會更長

近
期台灣房市最大的利多就是二次「江

陳會」（海基會董事長江丙坤及大陸

海協會會長陳雲林），特別是在江陳會中，

兩岸簽署的「空運、海運、通郵、食品」

等四大協議，讓「兩岸一日圈」的生活概

念指日可待，未來大三通生活圈深深影響

台灣民眾，但台灣房市卻出奇地反應冷淡，

這樣的結果頗值得玩味。

我認為主要癥結是金融海嘯來襲，突顯

政府施政成效不如預期；而選後政府推動

的陸客觀光，也未如想像般熱烈，再加上

過去實施「金廈小三通」，造成金門人陸續

到廈門置產，出現金門蕭條、廈門熱絡的

現象，有了前車之鑑，短期內民眾對大三

通不要過度期待。

這波全球景氣衰退中影響較小的是中

國，國際經濟組織預估明年中國能維持8∼

9%的經濟成長，而中國的管制措施，使得

房市不像歐美國家處處是泡沫。反觀台灣，

金融業及股市受傷不輕，再加上房市又處

於修正循環，即使大三通支票迅速兌現，

但資金會找最有利的地方停泊，依現在的

情勢來看，錢往中國的機會大增。

長期來看，大三通後，對台灣經濟絕對

有正面幫助，但對台灣房地產最有助益的

是商用不動產，想靠大陸人來台置產挽救

住宅房市頹勢，恐怕是緣木求魚。

根據國泰房地產指數最新調查，第3季

全國推案戶數與推案金額雙雙下滑，萎縮

幅度甚鉅。在成交價方面，台北市的成交

價從每坪55.08萬元跌至

54.96萬元，跌幅雖然不大，

卻是5年來首次下跌，趨勢反轉訊號明

顯；議價空間方面，北市、北縣議價

空間達到14%，這也是近12年來的最

大議價空間，意謂台灣房市危機與

房價下跌才剛揭開序幕。

政府不斷推出救市方案，協助民眾

及業者度過房市寒冬。像是銀行公會宣布

針對「非自願性失業」，可申請延長2年房

貸寬限期；內政部也提出可溯及既往，在

今年3月22日以後購屋者，可申請「2千億

元優惠購屋專案」，在300萬∼350萬元的

額度內給予優惠房貸利率。

但這些政策究竟對症下藥了嗎？市場出

現兩種不同的聲浪，一是政府應放手不管，

讓房市回歸市場機制，該倒的建商讓它倒，

該跌的房價不要救；另一種則是認為應該

讓房市慢慢跌，用時間換取空間。前者的

優點在於房市可快速見底，迅速回到合理

房價，但修正過程恐怕慘不忍睹；後者雖

是緩慢修正，但修正期會拉得更長，顯然

我們看到政府選擇了後者。

救市方案恐怕會將原本只有2∼3年的房

市修正期，拉長至3∼5年，目前房價雖然

開始修正，但距離合理房價仍有不小的距

離。未來推倒房市的最後一根稻草，可能

會是明年大量釋出的新成屋，屆時房價才

會有較劇烈的價格波動，後年才是法拍屋

大量出籠的時刻。

「江陳會」落幕了，兩岸簽下4大協議，意謂距離大三通日子不遠，但不要期
待可以挽回台灣房價下跌的命運，因為修正波才剛開始而已。
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