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房價漲得愈高
就會跌得愈深

投
資市場不變的真理就是：「逢低買進、

逢高賣出」，就房地產而言，相信目

前大家都認同台灣房地產所處的位置是在

相對高檔，但近期攤開報紙、打開電視，

房地產市場訊息一面倒的都只談多頭，並

沒有預警的空頭訊號，在「資訊不對稱」

情況下，對一般投資購屋者來說，其實並

不公平。

目前國內並沒有權威且公正的房地產交

易平台，可以提供房地產的成交量以及成

交價格資訊供投資人參考。

就算投資人想參考官方資料，現階段也

僅有內政部建築研究所的「房地產景氣對

策訊號」、經建會的「住宅房價信心指數」

等；而民間業者發布的指數，如「國泰房

地產指數」因提供全台各建商新推案調查

資訊，較具代表性；至其他房仲公司所提

供的資訊，多半以自家成交資訊為基礎，

代表性較為不足。

除了資訊不透明外，壟斷也是十分嚴重

的問題。媒體揭露的訊息，多半來自業者

如建設公司、房仲業者及代銷公司的成交

資訊，但業者提供的訊息可否供市場檢驗？

或是否具足夠的公正性？這些都是值得被

檢驗的。

在這樣資訊不透明的情況下，一般民眾

又能夠獲得多少「真實」的資訊呢？也因

為民眾無法窺探市場的全貌，使得選後台

灣的房地產市場多了炒作空間以及想像題

材，而走了4年多頭的台灣房市，此時原
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本應該好好休息再出

發，卻因為選後消息面充

斥，讓台灣房市上演噴出行情，

投資客紛紛下車、建商解套，但散

戶（一般購屋者）卻很可能因而在此

套牢。

目前台灣房市資訊扭曲的現象

令人感到憂心，因為這已經是一個

不健康的市場，從房價所得比及房價租金

比的角度來看，台灣房市很有機會步上10

多年前泡沫化腳步。泡沫破滅的結果就是，

房價漲得愈高，跌得就會愈深，並且將造

成長期經濟不景氣，這對國家整體經濟與

一般百姓都不是好事。

那麼談了那麼多，投資人ㄧ定會問，現

階段到底該不該買房子呢？我無法給一個

明確答案，因為買房子是人生最重大的一

筆資金，不能只考量房價的漲跌，同時要

思考工作地點、個人價值觀、負擔能力、

生活品質要求、人生規畫等內在因素，這

些因素必須通盤考量。

在此只能說，如果投資人只是因為房價

可能持續上漲而趕著買，那大可不必，因

為沒有一個投資產品，只會漲而不會跌，

房地產亦然，特別是現在房市的漲勢是經

由人為哄抬，未來的跌勢恐將更為劇烈。

自住型的投資人，現在一定要戒急用忍，

拉長觀察時間，從現在開始給台灣房市半

年的觀察期恐怕還不夠，至少得再觀察1年

市場變化也不會太遲。

台灣房地產在選後呈現噴出行情，漲了多年的房價原本有機會回檔休息，
如今卻因消息面炒作而續漲，因此房市修正期將延後，泡沫疑慮也更大。

2007年
房價年所得比

第1季

6.6倍（29.9%）

註：（）中數字為房貸支出占每月

所得比

資料來源：台灣房地產研究中心

第2季

6.9倍（33.0%）
第3季

7.2倍（32%）
第4季

7.0倍（30.8%）




