
馬謝房市政見
短視的選舉支票

選
舉」對台灣房地產一向是負面因素，

因為大量選舉新聞排擠房地產資訊，

政治不確定也造成購屋心態偏保守。現今

房市的主流民意是「選後開放，房價就會

漲」，但事實是台灣房市交易量，有8成是

自用、2成是投資，因此房價要與選舉劃上

等號是投資客的「過度幻想」，選舉充其量

只會讓房市在選後，回歸正常的供需關係。

目前我們看到兩位總統參選人的房市政

策訴求「異中有同」，馬英九的政策以幫助

年輕人置產為方向；謝長廷則針對年輕租

屋族發聲，但兩位候選人的住宅政策都過

於簡化，也不夠完整。

馬英九提出「一生兩次」，包括新婚首次

購屋以及生育子女換屋的2年200萬元0利

率房貸，這項政策對有生產力、負擔最重

的中產階級有實質助益。但美中不足的是

以「年齡」做補貼標準，而非「所得」來

區分，不符合公平正義原則。

至於謝長廷提出年輕族群的房租津貼以

及168青年住屋政策（即主張國有土地大

量興建住宅出租給25歲以上年輕人，一生

適用一次，前兩年租金打6折，後兩年租金

打8折），對弱勢族群租金補貼應該給予肯

定，因為社會福利只有政府有能力做；但

另一方面要興建出租住宅給25歲以上的年

輕人，卻也犯了和馬英九相同的毛病。兩

位參選人提出的住宅政策都過於短視，沒

有看到有利台灣中長期住宅發展的政見。

政府扮演的角色是關心房價，而非變成介
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入房價漲跌的推手。現

今台灣最需要的政策除了健全

市場機制，讓房屋交易、資訊更公開且

透明外，包括住宅環境品質的提升、

物業管理制度、公共設施的配套

等，都遠比房價漲跌來得更重要。

近期馬、謝兩大陣營互批對方在

市長任內，讓北市房價漲太快，高市房價

卻紋風不動的言論，我認為兩人在執政期

間對北高兩市房地產發展「只有過、沒有

功」。若要將北市房價飆漲歸咎於馬英九也

有失公允，因為房價上漲是經濟發展與市

場機制不健全的問題。但北市近年除了房

價漲，住宅品質並未提升，房價與住宅品

質不能相襯，這就是政府的問題。

相同的，高雄市房價在高鐵通車後仍在

低檔，也不完全是謝長廷的責任。政府長

期重北輕南以及產業結構變化，造成就業

持續滑落是主因，但在謝長廷市長任內卻

也沒有看到許多提升就業機會的施政，這

樣的政治責任也不能忽略。

這幾年台灣房價在許多利益團體遊說

後，政府給予房貸利息優惠、土增稅減半

等措施，讓房價從谷底攀升，卻也造成市

場扭曲。希望未來總統參選人，要提出對

台灣長期房價有幫助的政見，包括健全房

市交易機制、解決弱勢族群住宅問題、提

升居住品質等，否則光靠對特殊族群的補

貼政策，無法真正落實公平原則，如此短

視的選舉支票，大家只要聽聽就好！

「

總統候選人
房市政見

立委選舉結束後，緊接而來的是總統大選，深究兩黨總統參選人提出的住
宅政策，只見短期選舉支票，缺乏對台灣房地產有助益的長遠計畫。

馬英九
方案：一生2次的2年
200萬元0利率房貸

對象：新婚首次購
屋、生育子女換屋

謝長延
方案：房租津貼及
168青年住屋政策

對象：25歲以上
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